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Repertorium A numer      /2024

AKT NOTARIALNY

                    Dnia pierwszego stycznia dwa tysiące dwudziestego czwartego roku (01.01.2024 r.) przede mną Karoliną Lachowską, notariuszem w Mońkach, prowadzącą Kancelarię Notarialną w Mońkach, przy ulicy Wyzwolenia nr 2C lok.3, w siedzibie tej Kancelarii, stawiły się:	
1. Anna ADAMOWICZ, córka Waldemara i Jadwigi, według oświadczenia zamieszkała: 19-100 Mońki, ulica Kolorowa 1, legitymująca się dowodem osobistym: CCC 111113, ważnym do dnia 1 stycznia 2027 roku, stan cywilny: zamężna, posiadająca numer ewidencyjny PESEL: 111111111,	
-  zwana w dalszej części aktu również „Sprzedającą”,	
2. Ewa NOWAK, córka Piotra i Anny, według oświadczenia zamieszkała: 19-100 Mońki, ulica Trawiasta 1, legitymująca się dowodem osobistym: CCC 555555, ważnym do dnia 1 maja 2026 roku, stan cywilny: panna, posiadająca numer ewidencyjny PESEL: 22222222222.	
- zwana w dalszej części aktu również „Kupującą”.	
          Tożsamość Stawających notariusz stwierdziła na podstawie okazanych przy tym akcie notarialnym dowodów osobistych, których numery zostały podane powyżej, zaś dane niewynikające z tych dokumentów ustaliła na podstawie oświadczeń Stawających.	
          Stawające oświadczają, że nie zachodzą okoliczności skutkujące obowiązkiem wymiany okazanych dowodów osobistych potwierdzających ich tożsamość oraz przesłanki do ich unieważnienia, zgodnie z ustawą z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t. j. Dz.U. 2023r., poz. 1941).	

UMOWA SPRZEDAŻY

[bookmark: _Hlk158376445][bookmark: _Hlk162431124][bookmark: _Hlk162431837][bookmark: _Hlk28860609]          §  1. Stawająca Anna Adamowicz oświadczyła, że  jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w miejscowości Hornostaje, gminie Mońki, powiecie monieckim, województwie podlaskim, o łącznej powierzchni 11,8632 ha (jedenaście hektarów i osiem tysięcy sześćset trzydzieści dwa metry kwadratowe), z obrębu ewidencyjnego 0007 Hornostaje, składającej się między innymi z działki oznaczonej numerem 296/3 (dwieście dziewięćdziesiąt sześć łamane przez trzy), sposób korzystania: Ps – pastwiska trwałe, dla której Sąd Rejonowy w Białymstoku IX Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą numer BI1B/00010000/5, z której to księgi wieczystej ponadto wynika, że:	
1) w dziale II jako właściciel wpisana jest: Anna Adamowicz, córka Jana i Łucji, PESEL: 11111111111,	
3) w działach I-Sp, III i IV żadnych wpisów nie ma,	
4)  we wszystkich działach brak jest wzmianek o wnioskach.	
           Zgodność powyższych oświadczeń z treścią wpisów w powołanej księdze wieczystej potwierdziłam przez wgląd do Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych dokonany w dniu dzisiejszym o godzinie 10:20.	
          2. Stawająca Anna Adamowicz oświadcza ponadto, że:	
          - przedmiotową, nabyła do swojego majątku osobistego, w drodze darowizny od swoich rodziców, na podstawie okazanej umowy darowizny sporządzonej w Kancelarii Notarialnej w Białymstoku, przed Notariuszem Joanną sak, dnia 8 lipca 2011 roku za numerem Repertorium A 455/2011,	
          - nie zawierała z osobami trzecimi żadnych umów zobowiązujących do zbycia lub obciążenia przedmiotowej działki,	
          - stan prawny przedmiotowej działki do chwili obecnej nie uległ zmianie,
a w szczególności nie wpłynęły do Sądu żadne wnioski mające za przedmiot dokonanie wpisów w powołanej księdze wieczystej,	
          - działka numer 296/3 jest niezabudowana i posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej,	
          - przedmiot niniejszej umowy wolny jest od ciężarów i długów, ograniczonych praw rzeczowych, ograniczeń w rozporządzaniu (nie ma zakazu jego zbywania) oraz roszczeń osób trzecich, a nadto nie toczy się w stosunku do tego przedmiotu żadne postępowanie sądowe, administracyjne ani egzekucyjne,	
          - działka numer 296/3 nie jest przedmiotem umów dzierżawy, najmu, ani użyczenia,	
          - przedmiotowa nieruchomość nie jest położona w strefie nadgranicznej, nie jest położona na terenie Parku Narodowego, ani w strefie ochronnej Parku Narodowego czy jego otulinie, nie jest objęta uproszczonym planem urządzenia lasu lub decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach, nie jest położona w specjalnej strefie ekonomicznej, ani na obszarze w stosunku do którego obowiązuje uchwała Rady Miejskiej w Mońkach wyznaczająca obszar rewitalizacji lub Specjalną Strefę Rewitalizacji w rozumieniu przepisów z dnia 09 października 2015 roku o rewitalizacji, a ponadto na przedmiotowej nieruchomości nie znajdują się śródlądowe wody stojące oraz wody znajdujące się w zagłębieniach terenu powstałych w wyniku działalności człowieka, niebędących stawami, o których mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne,	
          - nie istnieją żadne niewykonane zarządzenia, decyzje lub zalecenia władz administracyjnych, samorządowych, ani roszczenia prywatno - prawne osób trzecich,	
          - zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jej wierzycieli, nie uniemożliwia całkowicie lub częściowo zadośćuczynieniu roszczeń osób trzecich, w związku z czym nie stanowi podstaw do zgłoszenia roszczeń na podstawie art. 59 lub 527 – 534 Kodeksu cywilnego,	
          - nie zachodzą ze strony Sprzedającej przesłanki z art. 61 ustawy prawo upadłościowe,-
          - wszelkie podatki i opłaty związane z przedmiotową nieruchomością zostały do chwili obecnej wniesione,	
          - nie zalega z płatnościami wobec Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych, jak również nie zalega z podatkami i innymi płatnościami, do których stosuje się przepisy ustawy Ordynacja podatkowa,	
          - z tytułu zawarcia niniejszej umowy nie jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1570 ze zm.), a czynność objęta niniejszym aktem nie jest opodatkowana podatkiem od towarów i usług (VAT).	
          3. Stawająca Anna Adamowicz przedłożyła:	
          1) zaświadczenie wydane, dnia 26 lutego 2024 roku, przez  Naczelnika Urzędu Skarbowego w Mońkach, na podstawie art. 306a §1 - 4 i art. 306b §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, w związku z art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadków i darowizn, znak sprawy: 2009-SPV.1114.111.2024, z którego wynika, między innymi, że podatek od spadków i darowizn z tytułu darowizny od Jana i Janiny Adamowicz, nie należy się, gdyż zastosowano zwolnienie od podatku na podstawie art. 4a ustawy o podatku od spadków i darowizn,	
          2) wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane dnia 6 grudnia 2023 roku, z upoważnienia Starosty Monieckiego, wraz z adnotacją, iż dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w księdze wieczystej, obejmujący niezabudowaną działkę numer 296/3 o powierzchni 0,0900 ha, identyfikator działki: 200806_5.0007.296/3, stanowiącą: pastwiska trwałe – PsIV i PsVI, położoną w województwie podlaskim, powiecie monieckim, jednostce ewidencyjnej 200806_5 Mońki – Obszar Wiejski, obrębie 0007 Hornostaje, numer jednostki rejestrowej G.25,	
          4) zaświadczenie wydane z upoważnienia Burmistrza Moniek, dnia 6 grudnia 2023 roku, IGN.6727.111.2023.DK, z którego wynika, iż zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Mońki uchwalonym Uchwałą Nr XXXV/303/21 Rady Miejskiej w Mońkach z dnia 30 września 2021r. i ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego z 2021r., poz. 3872, działka o nr geod. 296/3 położona w obrębie Hornostaje, przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług i rzemiosła nieuciążliwego; Rada Miejska w Mońkach w dniu 28 kwietnia 2017r. wyznaczyła w drodze uchwały obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie Gminy Mońki, o których mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 października 2015r. o rewitalizacji, przedmiotowa działka nie jest objęta w/w uchwałą,	
          5) zaświadczenie wydane z upoważnienia Starosty Monieckiego, dnia 27 lutego 2024 roku, nr GG.6162.111.2024, z którego wynika, iż w jednostce ewidencyjnej Mońki – Obszar Wiejski, działka w obrębie Hornostaje (7) numer 296/3 nie jest objęta uproszczonym planem urządzenia lasu oraz decyzją wydaną w trybie art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,	
          4. Stawająca Ewa Nowak oświadczyła, że znany jest jej stan prawny i faktyczny przedmiotowej nieruchomości, w tym przebieg granic i dostęp do drogi publicznej.	
[bookmark: _Hlk160022809][bookmark: _Hlk160019843][bookmark: _Hlk160020375]          §  Anna Adamowicz oświadcza, że sprzedaje Ewie Nowak nieruchomość gruntową położoną w miejscowości Hornostaje, gminie Mońki, powiecie monieckim, województwie podlaskim, stanowiącą działkę oznaczoną w ewidencji gruntów numerem 296/3 (dwieście dziewięćdziesiąt sześć łamane przez trzy)  o powierzchni 0,0900 ha (dziewięćset metrów kwadratowych), a Ewa Nowak powyższą nieruchomość kupuje.	
          §  1. Umówiona cena za przedmiotową nieruchomość wynosi 100.000,00 zł (sto tysięcy złotych).	
          2. Na poczet umówionej ceny sprzedaży Kupująca zapłaciła Sprzedającej przelewem, kwotę 20.000,00 zł (dwadzieścia tysięcy złotych), co Anna Adamowicz potwierdza i niniejszym odbiór tej kwoty kwituje.	
        3. Pozostałą do zapłaty z tytułu reszty ceny sprzedaży kwotę 80.000,00 zł (osiemdziesiąt tysięcy złotych) Kupująca zapłaci Sprzedającej przelewem na konto sprzedającej Nr Rachunku 00 0000 0002 0000 0001 0000 1111, w terminie do dnia 12 marca 2024 roku, na co Anna Adamowicz wyraża zgodę.	
          4. Stawająca Anna Adamowicz oświadcza, że z chwilą wpływu powyższej kwoty 80.000,00 zł na wskazane wyżej konto uzna, że cała cena sprzedaży za przedmiot umowy została zapłacona.	
         5. Stawająca Ewa Nowak oświadczyła, że w zakresie zobowiązania zapłaty Annie Adamowicz  reszty ceny sprzedaży w kwocie 80.000,00 zł w terminie do dnia 12 marca 2024 roku, wraz z należnymi odsetkami ustawowymi za opóźnienie, poddaje się egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postępowania cywilnego.	
          6. Stawające zgodnie oświadczają, iż umówiona cena sprzedaży za przedmiot niniejszej umowy odpowiada jego wartości rynkowej.	
          §  Wydanie przedmiotu umowy Kupującej przez Sprzedającą nastąpiło w dniu dzisiejszym i z dniem dzisiejszym przechodzą na Kupującą wszelkie ciężary i korzyści z tym przedmiotem związane.	
          §  1.  Notariusz poinformowała strony umowy o treści wybranych przepisów ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych, a ponadto o treści wybranych przepisów ustawy Ordynacja podatkowa oraz o skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10 września 1999 roku Kodeks karny skarbowy, w razie podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek narażony jest na uszczuplenie oraz o przysługującym Organowi Podatkowemu prawie do określenia, podwyższenia lub obniżenia wartości przedmiotu czynności cywilnoprawnej i ciążącym na podatniku obowiązku zapłaty zaległości podatkowej z odsetkami za zwłokę  przypadku określenia lub podwyższenia wartości przedmiotu tej czynności przez Organ Podatkowy.	
          2. Notariusz poinformowała także o treści wybranych przepisów ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych, z których wynika, iż osoby fizyczne są zobowiązane złożyć właściwemu organowi podatkowemu informację o nieruchomościach, w terminie 14 dni od dnia wystąpienia okoliczności uzasadniających powstanie lub wygaśnięcie obowiązku podatkowego w zakresie podatku od nieruchomości.	
          3.  Notariusz poinformowała strony umowy o treści art. 59, 527 Kodeksu cywilnego.--
          §  Koszty niniejszej umowy oraz wpisów w księdze wieczystej ponosi Kupująca.	
          §  Wypisy tego aktu będą wydawane stawającym w dowolnej ilości.	
          §  1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony oświadczają, że zobowiązują notariusza, aby wykonując obowiązek złożenia wniosku - działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonał czynności polegającej na złożeniu za pośrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksięgowego obejmującego następujące żądania:	
a)  odłączenie z księgi wieczystej numer BI1B/00010000/5 nieruchomości gruntowej położonej w miejscowości Hornostaje, gminie Mońki, powiecie monieckim, województwie podlaskim, stanowiącej działkę oznaczoną w ewidencji gruntów numerem 296/3 o powierzchni 0,0900 ha, założenie dla tej nieruchomości odrębnej księgi wieczystej z wpisaniem w nowo założonej księdze wieczystej:	
- w dziale II własności na rzecz Ewy Nowak (córki Piotra i Anny, PESEL: 22222222222),	
oraz przesłał do właściwego Sądu dokumenty stanowiące podstawę wpisu.	
[bookmark: _Hlk156462565]          2. Stawająca Ewa Nowak wskazuje adres do doręczeń: 19-100 Mońki, ulica Kolorowa 1.	
           3. Stawająca Anna Adamowicz wskazuje adres do doręczeń: 19-100 Mońki, ulica Trawiasta 3.	
          §  1. Notariusz poinformowała Stawających o brzmieniu art. 6264 Kodeksu postępowania cywilnego, w szczególności o tym, że w przypadku wniosków składanych przez notariusza obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności notarialnej.	
          2. Notariusz poinformowała Stawających o treści art. 62610 § 11 Kodeksu postępowania cywilnego to jest o możliwości zrzeczenia się otrzymania zawiadomienia o wpisie oraz o treści i skutkach wynikających z art. 62612 Kodeksu postępowania cywilnego, to jest o obowiązku zawiadamiania Sądu o każdorazowej zmianie adresu pod rygorem pozostawienia pisma sądowego w aktach ze skutkiem doręczenia.	
          §  1. Pobrano:	
a) tytułem wynagrodzenia notariusza na podstawie § 2, § 3 i § 6 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm.) kwotę: 585,00 zł,	
b) tytułem podatku od towarów i usług według 23% stawki na podstawie art. 146 ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (t. j. Dz. U. z z 2023 r., poz. 1852) kwotę: 134,55 zł,	
c) tytułem podatku od czynności cywilnoprawnych:	
- zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych z dnia 9 września 2000 roku, (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 170 ze zm.) - 2% od ceny sprzedaży, czyli kwotę 2.000,- złotych,	
d) tytułem opłaty sądowej na podstawie 42 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1860) od wniosku o:	
- założenie księgi wieczystej z art. 44 ust. 1 pkt 1) w kwocie 100,- złotych,	
[bookmark: _Hlk156305226]- wpis własności z art. 42 ust. 1 w kwocie 200,- złotych,	
e) na podstawie art. 84a § 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1999 roku Ordynacja podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych aktów notarialnych, zarejestrowanych aktów poświadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poświadczeń spadkowych (Dz.U. 2023, poz. 378) - pobrano opłatę za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, która w całości przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej w kwocie: 5,00 zł.	
2. Opłata sądowa pobrana przy akcie będzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego.	
3. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie wniosku wieczystoksięgowego wraz z należnym podatkiem od towarów i usług w kwocie 246,00 zł oraz kosztów wypisów/odpisów tego aktu, które wraz z postawą prawną ich pobrania zostaną podane na każdym z wypisów/odpisów i zarejestrowane pod osobnymi numerami w Repertorium A.	
Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany
